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Prescription Diagnostic Travaux de Travaux de Arrét Enquéte Approbation
de I'élaboration territorial définition définition du projet Publique PLU
du PLU préalable du PADD reglement de PLU

+zonage

. LA SYNTHESE DU DIAGNOSTIC
HABITAT, VIE SOCIALE ET ECONOMIQUE

= Des pdles de centralité bénéficiant d'un bon

niveau d'équipements, mals margqués par une
faible diversité de l'affre en legements

Des sectewrs d'habitar diffus peu structurés
présentant des niveaus d'dquipements indgaux

Un tissu économique dynamique présentant
dies potentialités de développement

Les espaces agricobes : un potentiel dconomidue

et une idenfité patrimoniale et paysagére b
prendne en compte

ESPACE ET TERRITOIRE

Une polariné Frlnlq'.lpalen\ent axihe gur la pariie
sud-ouest du territoine

La BD7n : un axe structurant & prendre en
N compte sur b plan dconomigue, routier e
Paysager

- De-s-:e's aguicales et naturels partiellement
W mités dont le potentialités restent & détenminer

ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

Dot espaces bossds  patrimoniaux  étendus
B jouant un role ﬁ\'ﬂ el ecologique

important au sein desquels Phabitat diffus e

SOLUMES & Un risgue incendie

La plaine de FArc : un lnti:?'ﬂ d-:u_lugu:lljue_ ot

paysager assolié & un risque  inondation
z particuliérement étendu

Des  suathons  dépuration  présentant  des
capacités limivdes

O Des poydu anciens assez peu valorisés
. La priésence d'un patrimoine bt identinire

ﬁ Dt peripectivit payiagestes remarguables

Présentation du Diagno
territorial, concretement
a Meyreuil

. Exposition sur le diagnostic territorial

Présentation du Diagnostic Territorial de fagon plus détaillée en Mairie de Meyreuil tout le mois de mai.

| Synthése

/ \mpression Renseignements

rie Grignan

action :
Hotel de Ville - Service urbanisme
m.blusseau@ville-meyreuil.fr

04 42 65 90 55
www.ville-meyreuil.fr
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Rappel de la procédure d’élaboration d’un PLU
INTRODUCTION L [ RlT < Al [a O GAN]L DR"W _RIB A NBIFSETV E

. i Présente I’analyse détaillée des caractéristiques communales :
Diagnostic économie, habitat, environnement, etc.
| Constitue la premiére partie du rapport de présentation du PLU

Définit les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme retenues
pour I’ensemble de lacommune
Nécessité de cohérence avec le plan de zonage et le reglement

Vi o bz CORRESPONDANCE POS / PLU

Pes i Une commune dlsposant globalement d'un bon niveau d’ eqmpements et de services. Ils sont essentiellement répartis entre
Zonage NA AU le Chef-Lieu et le Plan.
Y NB SUPPRIMEE .
Reglement . NC A 7 TERE BenlS IR T BT L\ _aed. @YD ,_Ef*
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' » Déplacements  Occupation de U'espace

A Y - l".,.u W ) s
Ty | Vil s 7 e m, WY 2t h “‘.ﬂf Le territoire bénéficie
d’une accessibilité faci-

litée a partir d’axes im-
portants : A8, RD7n,
RD6. Malgré tout,
certaines liaisons
internes sont peu

A

m b A3 Rappel réglementaire de la répartition du POS actuel en vigueur
L

Présentation du diagnostic territorial, concrétement a Meyreuil )

r Fo s SR LD el ST G T T R g -_— U = S .

» Démographie

Sur le plan structurel :

+un étalement important de I'urbanisation avec des secteurs plus
denses principalement concentrés au Chef-lieu, au Plan et au Canet ;
+la présence d’anciens petits hameaux dilués dans une urbanisation
peu structurée ;

+un habitat diffus développé en zone naturelle et agricole ;

= Economie

Evolution de la population a Meyreuil de 1968 a 2006

5500 P . Un_ FISSU gOonojsgiIc dyr_1am|que et adaptées._ _ +des espaces agricoles et naturels encore prédominants mais
00 varié, avec une prédominance du La configuration du @ partiellement mités.
4403 ’,//’ L 4 tertiaire et d'etablissements de petite territoire et de I'urbani- Sur le plan fonctionnel :
+500 3 taille . I : I sation  encouragent ' .  +unpdle de centralité principalement ancré autour du secteur du Plan et a un degré moindre
4000 b — ; * Des activités concentrées au sein de I'usage de la voiture au au Chef-lieu. Une troisieme entité se dessine & partir du Canet, le long de laRD7n ;
o deux principaux poles économiques re- détriment des modes s+ 'undéveloppement et un fonctionnement urbain conditionnés par les reliefs et les coupures
350 / présentant pres de la moitie des emplois de déplacements doux iﬂ physiques constituées par les infrastructures de transport.
3000 1845 sur lacommune : au sud-ouest (Le Sarret- et des transports Sur le plan foncier :
241 2487 J/'/ Sarriére-La Palun) et au nord-ouest collectifs. +des capacités résiduelles d’urbanisation existantes & organiser.
250 ¥ » (Le Canet-Pont de Bayeux) du territoire,
3000 bientdt complétés par un nouveau pole ) o g “t —y a‘ T AT SN e Res” Tk N
1368 1975 1962 1530 1989 2006 i pivitss Al/RREROORe = Enbironnement ~m Paysage et patrimoine

»Un niveau d’équipements satisfaisant
en services et commerces, ces derniers
étant concentrés au Plan et au Canet
 Des emplois majoritairement dans le
tertiaire mais aussi dans le domaine in-
dustriel, occupés principalement par des
professions intermédiaires et des ou-
vriers

» Une population active travaillant en
grande partie en dehors de lacommune
Une représentation plus importante des

On constate un dynamisme démographique en ralentissement mais qui
demeure malgré tout soutenu. La commune de Meyreuil reste attractive, dyna-
misme constaté grace a I'observation de nouveaux ménages. Ces derniers
conservent une taille moyenne importante d’environ 2.7 personnes par ménage.
La population est caractérisée par des niveaux de revenus en augmentation
constante.
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La gestion de I'eau :

rune ressource en eau provenant essentiellement
du réseau du canal de Provence ;

un réseau étendu et performant mais ne desservant
pas I'ensemble des secteurs batis, certains étant
directement raccordés au réseau d’eau brute du
canal de Provence ;

+ la présence de deux stations d’épuration com-
munales dont les capacités sont limitées ;

+de nombreux secteurs d’habitat diffus en assai-
cadres, professions moyennes et re- . nissement autonome ;
traités au détriment des employés et ou- +un réseau pluvial peu structuré a I'origine de
i vriers expliquant des niveaux de dysfonctionnements ponctuels ;
Residences prncipales revenus plus eleves Les risques majeurs :
Fibaidences secondaves ot logements ocasionnels *Une activité agricole en régression mais run risque inondation lié & I'Arc particuliérement
Lt & i3 &8 12 représentant encore une force econo- étendu et concernant des secteurs batis le long de
mique a prendre en compte laRD7n au Canet ainsi qu’au Pont des 3 Sautets ;
i o W - la présence de plusieurs périmetres » un risque incendie accentué a I'interface entre
| Aepariements 8 145 € 21 d’AOC : viticoles (Palette, Cotes de I'habitat diffus et les espaces boisés ;
Sources : Insee, RP1999 et RP2006 exploitations principales Provence) et oléicole (hUIle d'olive run risque mouvement de terrain lié a certains

d’Aix-en-Provence)

- Une activité touristique limitée
malgré la présence d’établissements
hoteliers

affleurements rocheux ;

+la nécessité de prendre en compte la présence d’'un
équipement industriel important : la centrale
thermique.

‘ Les conclusions font apparaitre un habitat peu diversifié avec la

prépondérance de I'habitat individuel (85%) sous forme de grands logements
(moyenne 4.6 pieces). Malgré les efforts engagés, le parc locatif social
demeure insuffisant (environ 10%).
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